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Hoje-Taastrup Kommune

Lokalplan nr. 2.13.1.10

Et omrade mellem Banestrgget og Haje
Taastrup Boulevard syd for jernbanen

Hgje Taastrup By

Cityerhverv og beboelse

04.02.1987
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Redeggrelse:
Indledning:

Lokalplan 2.13.1.10 omfatter et knapt 8000 m2
ubebygget areal, der grenser op til vestsiden
af Hpje Tastrup Boulevard pd strakningen mel-

mel Blekinge Boulevard og jernbanen.

Lokalplanen er udarbejdet pd& baggrund af et
gnske om at kunne opfogre en bebyggelse, der
indrettes til erhvervsfunktioner som butik,

kontor og pengeinstitut, samt boliger.
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Forholdet til an- Kommuneplanlegning m.v.:
den planlagning:
Kommuneplanens rammer for lokalplanlagningen

i Bg¢je Tastrup-omrddet fastlagger, at det om-
rade, som lokalplan 2.13.1.10 er en del af
({omrdde 223), i1 fremtiden skal anvendes til
butikker, kontorer, boliger, offentlige for-
madl og mindre ikke-generende fremstillings-
virksomhed. De navnte funktioner skal inte-
greres i omradet efter narmere retningslinier.
Lokalplanlagningen udggr en del af disse ret-

ningslinier.
Lokalplanlagning:

Lokalplanens omrdde er indeholdt i rammelokal-

plan 2.13.1, som oversigtsskitsen viser.

Rammelokalplanen fastlagger grundlaget for
byggemodning og grundsalg i den fgrste etape
af det nye byomrade ved Hgje Tastrup Station.
Dette omrade omfatter 18 bygningskarréer,

som kan udstykkes til bebyggelse.

Lokalplan 2.13.1.10 fastl®gger supplerende
bestemmelser i relation til et givet skitse-
projekt for anvendelse og bebyggelse af én
bygningskarré, benavnt BK 13.

Lokalplanens ind- Lokalplanen indeholder retningslinier for,
hold om bebyggel-

sen hvordan bebyggelsen i omrade BK 13 skal an-

vendes og udformes. I stueetagen skal der
mod Hgje Taéstrup Boulevard indrettes butik-
ker. P& 1. og 2. sal skal indrettes til
boliger.

Byggeriet p& omrddets vestlige del indret-

tes til cityerhverv (kontor, klinik og lign.).

Bebyggelsen skal placeres ud mod byggegrun-
dens grenser. Langs butikkerne skal den ud-

formes med en kolonnade, hvorunder der ind-



rettes offentligt fodgengerareal.

Ydermure skal fortrinsvis opfgres af tegl-
sten, og gadearealer skal belagges med be-
tonsten. Disse udendgrs flader skal udfg-
res af sandfarvede materialer efter byrddets

anvisning.

Bebyggelsens udendgrs friarealer er delt i et
pladsareal ¢st for bebyggelsen, hvortil der
er offentlig adgang, og et privat gdrd- og

haveanl®g mellem husene.

P& illustrationsskitsen er i fugleperspektiv
vist karakteren af den bebyggelse  lokalpla-
nen fastlagger.

- BOMETRI



Lokalplanens indhold Lokalplanens omrdde omfatter en fastlagt del
om vej— og parkerings-

forhold m.m. : af byomradets fallesveje. Vejarealet, som

skal etableres af grundkgberen, ligger langs

BK 13"s sydgr&nse.

Vejstykket langs sydsiden skal indrettes som

lokalgade med ensidig vinkelret parkering.

BK 13°s andel af fallesparkering i omrddets

gade- og p-pladsareal udggr ialt 52 pladser.

Inden for selve byggegrunden forventes der
etableret min. 29 p-pladser. Den resteren-
de del af bebyggelsens beregnede parkerings-
behov, ialt ca. 38 p-pladser, kan ved sik-
kerhedsstillelse udskydes indtil byrddet
skgnner, at der er behov for at f& dem an-
lagt. Disse sidste parkeringspladser for-
udsattes anlagt som del af et felles parke-
ringshus, placeret n®r ved Blekinge Boule-

vard.

Geldende lokal- Lokalplan 2.13.1.10 skal betragtes som til-
planbestemmelser. l®g til rammelokalplan 2.13.1. Den er ud-
arbejdet i overensstemmelse med rammelokal-
planens krav om, at opfgrelse af ny bebyggel-
se ikke m& finde sted, f¢r der er fastsat
nermere bestemmelser herom i en supplerende

lokalplan (stk. 7.10).

Af hensyn til forstdelsen af lokalplanen, er
der i det fglgende kort ridset op, hvilke
mere generelle bestemmelser, der allerede

er indeholdt i rammelokalplanen, og derfor

ikke er medtaget i denne lokalplan.

Af betydning for det aktuelle omrade, er ved
rammelokalplan 2.13.1 allerede fastlagt:
at omrddets bebyggelse kun md anvendes til

beboelse og erhvervsudgvelse efter byra-
dets sk¢n,

at boliger ikke mé& indrettes i bebyggelsens
stueetage,
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butiksareal fortrinsvis skal indrettes i
bebyggelse med facade mod Hgje Tastrup
Boulevard og de hertil knyttede pladser,
og i ¢vrigt,

bebyggelsens stueetage mod boulevarden
og pladsen syd for stationen kun m& ind-
rettes til butikker og sarligt kundeori-
enterede erhvervsvirksomheder og offent-
lige formal,

vejadgang fortrinsvis skal ske fra lokal-
gaden vest for og/eller fra parkeringsga-
den syd for karréen,

el-ledninger, herunder til vejbelysning,
skal fremfeg¢res som jordkabler,

bygninger ikke m& opfgres med mere end

3 etager, dog kan der, hvor sarlige for-
hold taler for det, tillades stg¢rre hgj-
de,

bebyggelsens stueplan skal indrettes ef-
ter retningsgivende niveauplaner,

bebyggelse fortrinsvis skal opfgres som
sammenha&ngende bebyggelse langs mindst
3 af karrréens sider og med facaden i
karréens afgr®ensningslinie mod gader og
pladser,

facadebebyggelse langs Hgje Tastrup Bou-
levard og mod pladsen syd for stationen
skal opfgres som sluttet bebyggelse i

3 etager og udformes med en 3,6 m bred
kolonnade langs boulevard og plads,

det skal tilstrabes, at der i byomrddet
opnds en tilsigtet helhedsvirkning i be-
byggelsens udformning og ydre fremtree-
den,

karréens nordlige hjgrneareal mod @st
udlegges som del af et steorre pladsare-
al syd for stationen,

udleg af udendgrs opholdsareal udggr
mindst 100 % af etagearealet til boli-
ger og mindst 10 $ af etagearealet til
andre formdl. En del af dette areal kan
indrettes pad terrasser, pa overdakket
gardareal og lignende. Egentlige lege-
og opholdsarealer for bg¢grn, md dog kun
indrettes p& terran, og

der vil blive oprettet en grundejerfor-
ening for omrdde A 2.



Lokalplanens rets-
virkninger.

Efter byradets endelige vedtagelse og of-
fentliggprelse af lokalplanen, md ejendom-
me, der er omfattet af planen, ifg¢lge kom-
muneplanlovens § 31, kun udstykkes, bebygges
eller i ¢gvrigt anvendes i overensstemmelse

med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsatte som hidtil. Lokalpla-
nen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anleg med videre, der er in-

deholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre
vesentlige lempelser af lokalplanens be-
stemmelser under forudsatning af, at det ik-
ke &ndrer den sa®rlige karakter af det omrade,

der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved tilvejerbringelse af

en ny lokalplan.



Hpje-Taastrup kommune.
Lokalplan 2.13.1.10.

Lokalplanens
formal.

Lokalplanens
omréide.

Lokalplan-
omradets
anvendel-
se.

I henhold til kommuneplanloven (lovbekendt-
ggrelse nr. 687 af 28. december 1984 med se-
nere @ndringer) fastszttes herved fglgende

bestemmelser for det i § 2 navnte omréade.

Formdlet med lokalplanen er at sikre supple-
rende bestemmelser til rammelokalplan 2.13.1
i relation til et givet skitseprojekt for an-
vendelse og bebyggelse af omradet benavnt

BK 13.

Lokalplanen afgrenses, som vist pa kortbi-
lag 1080/12-1-1 og omfatter matr. nr.

67 d og del af 67 k Hg¢je T&strup by, Hgje
Tadstrup, samt alle parceller, der efter den
16. december 1985 udstykkes fra de navnte

ejendomme inden for lokalplanens omrade.

1. Bebyggelse i omrade BK 13 m& kun anven-
des til bolig- og erhvervsformdl i overens-
stemmelse med den pa kortbilag 1080/12-1-2
viste retningsgivende anvendelse af etage-

arealet. *)

Af etagearealet kan max. 820 m2 indrettes
til butik. Etagearealet pr. dagligvarebutik

kan ikke overstige 200 m2.

Indrettes i bebyggelsens stueetage, pengein-
stitut, forsikringsselskab eller lignende

virksomher, m& den samlede la&ngde af facaden

*) I ¢vrigt i1 overensstemmelse med lokal-
plan 2.13.1, stk. 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.5
og 3.6.



§ 4.

§ 5.

Udstykninger.

Trafikforhold.

af disse virksomheder mod Hgje Tastrup Boule-

vard og torveplads ikke overstige 30 m.

2. Op til 1120 m2 etageareal kan tillades ind-
rettet til boligforméal.

3. Op til 3069 m2 etageareal kan tillades ind-

rettet til cityerhverv.

Udstykning m& foretages uden nedre begransning
af grundstgrrelsen, nér grundene tilpasses de-

res anvendelse.

Adgangsforhold:

1. Langs lokalplanomrédets sydgranse udlagges

areal til parkeringsgade i en bredde af 14,4 m.

2. Parkeringsgaden skal udfgres efter den pa
kortbilag 1080/12-1-2 viste retningsgivende an-
lzgsplan.

3. Lokalplanomradets ferdselsarealer skal be-
le#gges med betonsten. Stenene skal udfgres af
sandfarvet beton efter byrddets naermere anvis-

ning.

Parkeringsforhold:

4. Der skal indrettes p-areal svarende til
mindst 100% af etagearealet til butiksformdl,
til mindst 1 bilplads pr. bolig og til mindst

50% af etagearealet til andre formal.

5. Med den i § 3.1 fastlagte anvendelse af det
tilladte etageareal, skal de til bebyggelsen
svarende parkeringsarealer reserveres med mindst
119 parkeringspladser (med 16 boliger).
Parkeringspladserne skal reserveres med fglgen-

de fordeling:



§ 6.

§ 7.

Lednings- og
forsynings-
anlag. **)

Bebyggelsens
omfang og pla-
cering.

Inden for lokalplanens omrade:

min. 29 pladser som privat terranparkering.

Uden for lokalplanens omrdade:

52 pladser som felles gade og p-plads-
parkering,

max. 38 pladser som felles p-husparkering.

Parkeringspladserne skal anlagges i det om-

fang byradet skgnner det ngdvendigt.*)

l. Bygninger inden for lokalplanens omrdde
skal tilsluttes et falles TV-kabelanleg ef-

ter byrddets nermere anvisning.

2. Varmeforsyning inden for lokalplanomrd-
det skal, efter byrddets anvisning, ske ved
tilslutning til et fallesanlag (fjernvarme-

forsyning).

3. Byggeri inden for omradet skal tilslut-
tes offentligt separeret kloakanlag og vand-

forsyningsanlag.

1. Det samlede tilladte etageareal for omra-

de BK 13 m& ikke overstige 4.975 m2. Derudover

kan opfgres 450 m2 (i h.t. BR 82) som en hgj

kaelder (parterreetage mod gardsplads).

2. Bebyggelsen m& kun opfgres mea en placering

og i et omfang, som i princippet er i overens-

stemmelse med den p& kortbilag 1080/12-1-2 og

1080/12-1-3 viste bebyggelsesplan, illustrati-

onsplan, kortbilag

-*) Opma&rksomheden henledes p&, at byréadet
har vedtaget at mindst 60 % af en be-
byggelses parkeringsareal skal vare an-
lagt ved bebyggelsens ibrugtagning.

*¥*) I ¢vrigt i1 overensstemmelse med lokal-
plan 2.13.1, stk. 6.1.



§ 8.

Bebyggelsens
ydre fremtrae-
den.

108G/12-1-4 og 1080/12-1-5. *)

3. Bygningernes facadehgjde ma ikke over-
stige 10,40 m mdlt fra terren (niveauplan)

til ska&ringen mellem facadelinie og tagflade.

4. I bebyggelse med facade mod stationsplad-
sen og Hgje Tastrup Boulevard md stueetagens
gulvkote ikke vaere havet mere end 0,2 m over

arealernes terran (niveauplan). *¥*)

5. Safremt omrddet udbygges i etaper, skal
den til enhver tid etablerede bebyggelse

fremstd som en helhed.

1. PFacader skal fremtrade som muret byggeri
med overflade af tegl med skrabefuge. De
skal opfegres af sandfarvede mursten, indfar-

vet efter byrddets nermere anvisning.

Byrddet kan tillade alternative indfarvnin-
ger og overflader under forudsatning af,
at byggeriet kan indgd pd en harmonisk made

i bybilledet pd pladsen.

2. Randbebyggelse skal opfgres med sadel-
tag med 20° heldning. Taget skal beklades

med sort eternitskifer.

3. Synlige tagrender og nedlgbsre¢r skal ud-

fgores i zink eller gra plastic.

*) I ¢vrigt i1 overensstemmelse med lokal-
plan 2.13.1, stk. 7.1, 7.2, 7.4, 7.6,
7.7, 7.8 og 7.9.

**) T gvrigt i overensstemmelse med lokal-
plan 2,.13.1, stk. 7.5.



4. Synlige betonsgjler og -bjalker samt
sokler skal udfgres sandfarvede, efter by-

radets anvisning.

5. Dgre, vinduesrammer og lignende mindre

bygningsdele skal vare hvide.

6. Hovedindgangen til omrdde BK 137s be-
byggelse skal orienteres mod de omliggende
plads- og gadearealer. Dette galder ikke
byggeri langs lokalplanens vestgrense.
Indgangspartier, der vender mod lokalgade og
parkeringsgade, skal vare trukket sd langt
tilbage, at trapper, dbentstdende dgre og

lignende holdes uden for gadearealet.

7. I bebyggelsens stueetage skal facaden
mod den pa kortbilag 1080/12-1-2 viste ko-
lonnade fortrinsvis udfgres som vindues-
areal med klart glas, og vinduesarealerne
skal fremtrade som udstillingsvinduer og lig-

nende.

8. Byradet kan ved den endelige godkendelse
af en bygnings ydre fremtraden foretage min-
dre lempelser af de i § 8.1 - 8.7 fastlagte
bestemmelser, s&fremt karakteren og helheds-
indtrykket af bebyggelsen i gvrigt tilgode-

ser intentionerne for omrddets udbygning.?*)

9. Byradet kan i hvert enkelt tilfelde god-
kende, at bestemmelser om bebyggelsens ydre

fremtraden fraviges, hvor dette er ngdvendigt

*) Dvs. vare i overensstemmelse med lokal=-
plan 2.13.1, stk. 8.1, 8.2, 8.3 og 8.4.



§ 9.

§ 10.

Ubebygge~-
de arealer.

Forudsat-
ninger for
ibrugtagen
af ny bebyg-
gelse.

for at forsyne én eller flere bygninger

med vedvarende energi.

1. Ubebygget areal inden for omrade BK 13
skal udlagoges som fallesareal for omrddets
bebyggelse, og ma kun indrettes til op-
holds~ og legeareal, gdrdsplads, parkerings-
areal m.v. i1 overensstemmelse med de ret-
ningslinier, der i princippet fremgdr af
kortbilag 1080/12-1-2. ¥)

2. Hvor der langs omrade BK 13”s ydre af-
grznsning er dbning mellem bygningskroppe,
skal der i facadelinien beplantes med Pla-
tantrzer eller skarmes med en mur, efter

byradets anvisning.

3. Til den del af omrdde BK 13”s ubebygge-
de areal, der ligger mellem bebyggelsen og
Hpje Téstrup Boulevard, skal der vare offent-

lig adgang.

1. Ny bebyggelse m& ikke uden byradets til-
ladelse tages i brug, f¢r der er sikret eta-
blering af fallesarealer og -anleg i over-
ensstemmelse med bestemmelserne herom i

§ 5.4, 9.1 og 9.2.

2. Ny bebyggelse m& ikke uden byradets til-
ladelse tages i brug, f¢r bebyggelsen er til-

*) I ¢gvrigt i overensstemmelse med lokal-
plan 2.13.1, stk. 9.1, 9.2, 9.3 og 9.4.



sluttet faelles forsyningsanleg i overens-
stemmelse med bestemmelserne herom i § 6.1

og 6.2,

§ 11. Forhold ved- 1. Nedenstdende bestemmelser i rammelokal-
rgrende &ldre 2 _
lokalplan. plan 2.13.1 (vedtaget af byrddet den 1l1. ok

tober 1978), ophaves for den del, der om-

fattes af lokalplanens omradde:

§ 3, stk. 3.4 om begransning i boligetage-
arealet,

§ 5, stk. 5.2 om vejes udlagsbredde,

§ 5, stk. 5.8 om vejes tverprofil,

§ 5, stk. 5.11 om del af 5.12 om parkerings-
arealers omfang og placering,

§ 6, stk. 6.2 om fzlles forsyningsanlag.

Vedtagelses- I henhold til § 27 i lov om kommuneplanleg-

pategning. ning (lovbekendtggrelse nr. 391 af 22.7.1985)
vedtages foranstdaende lokalplan endeligt og i
medfer af § 30 i samme lov begares foranstden-
de lokalplan tinglvst pd de af samme omfatte-

de ejendomme.

H¢je-Taastrup byrad, den 28. oktober 1986.

Anders Bak
borgmester

Bgrge Romme
stadsingenigr

Indfgrt i dagbogen 4.2.1987 02675
Retten i Tastrup
Lyst Akt. Y nr. 384.

H. Speiser
ass.
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